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DOMOVNI RAD

CL 1. Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpiisob uzivani domt, byt a nebytovych prostor a spolecnych
casti domu, priCemz zakladni tprava vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastniky a najemniky je v
této oblasti stanovena obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.

Cl. 2. Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho trady urceny k jinym tcelim nez k bydleni ( napt. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské
zajmové cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytové prostory nejsou prisluSenstvi bytu ani spolecné
prostory (Casti) domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napt. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

4. SpoleCnymi Castmi domu jsou casti urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny,
kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody- teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné
antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuji prisluSenstvi
domu (napr. studny, oploceni, dviir) a stavby vedlejsi, vcetné jejich prisluSenstvi.

Cl. 3. Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje obcansky zakonik.

2. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostredi,
zajistujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
najemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmi jinych osob
a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3. Ndjemce je povinen po pfedchozim ozndmeni spravcem umoznit vstup do bytu ¢i nebytového
prostoru za tcelem zjiSténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, pfip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pFipadech (ohroZeni
Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zptistupnéni bytu
policii i bez souhlasu najemce/vlastnika.

Cl. 4 Drieni domacich zvirat
1. N4jemce bytu nese plnou odpovédnost za domadci zvifata, ktera jsou v byté drZzena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrZovana Cistota v domé.

Cl. 5. Uzivani spole¢nych ¢asti (prostor a zarizeni) domu

1. Spolecné casti domu se uZivaji jen k ti¢elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
nedochézelo k omezeni prav ostatnich najemcti v domé. Umist'ovan jakychkoliv predmétt,
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nepatticich k vybaveni domu, neni ve spolec¢nych prostorach bez predchozi domluvy s vlastniky,
dovoleno. Spole¢nymi prostorami je i dvlir nemovitosti.

2. Najemci jsou povinni zejména:

- zabezpecit, aby v domé nebyl ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo
uZivano otevieného ohné

- zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct

3. Ve spolecnych prostorach, sklepnich kéjich a je zakazano skladovat a umist'ovat barvy,
pneumatiky a jiné predméty ohroZujici poZarni bezpec¢nost. Dale je zde zakazano skladovat Ci
umist'ovat ¢asti vozidel apod. Sklepy a sklepni koje jsou urceny pouze k ukladani potravin,
kompott a pfipadné k uloZeni sportovniho nacini (lyZe, sané).

4. Ptidy domi. Na ptidich domi je zakazano umist'ovat jakykoliv material, nabytek apod. Pudy
domil je moZno pouZit pouze pro suseni pradla.

Cl. 6. Vyvésovani a vykladani véci

1. Najemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi umist'ovat na vnéjsi konstrukce (napf.
Balkoni, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a predméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. Musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svodd je treba predchoziho
pisemného souhlasu vlastnika (spolecenstvi vlastnikii). Stavebni Gfad muiZe naridit pfeloZeni nebo
Upravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho
vzhled.

Cl. 7. Zajisténi poradku a Cistoty v domé
1. Najemce a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinny udrZzovat v domé poradek a Cistotu.
2. Najemci jsou povinni udélat na jednotlivé byty rozpis tiklidu spole¢nych prostor. Uklid
spolecnych prostor bude na zakladé rozpisu provadén 1x tydné.
Cl. 8. Otevirani a zavirani domu
1. Najemci jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hod.

CL 9. Klid v domé

1. Najemci/vlastnici jsou povinni uzZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni najemce/vlastniky nadmérnym hlukem.

2.V dobé od 22.00 do 6.00 hod. Jsou najemci/vlastnici povinni dodrZzovat nocni klid.

3. Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci nebytovych prostor.

Cl. 10. Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotc¢ena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

2. PoruSeni nékterého z ustanoveni Domovniho fadu zaklada majiteli moZnost ukoncit s najemcem
smlouvu, u osob spolecné bydlicich s najemcem poruseni zaklada diivod k vypovézeni z bytu a
zruSeni prava pobytu.
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