VYHLASKA

0 ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU OBCE ZVOLENEVES

Starosta obce Zvolendves, dle usneseni Zastupitelstva obce Zvolenéves C. 9/2002 ze dne 16.12.2002,
vydavd ve smyslu § 29 zék. & 50/1976SD., 0 uzem \? pldnovani a stavebnim fadu v platném znéni (ddle jen
stavebni zdkon) tuto obecnd zdvaznou vyhlasku C. /oL, ...

¢AST PRVNI - UVODNI USTANOVENI

Clanek 1 - G&el vyhlasky

(1) Vyhl4ddka vymezuje zdvaznou st tzemniho pldnu obce Zvolenéves, schvdleného usnesenim
zastupitelstva obce &. 9/2002 , ze dne 16.12.2002 (déle jen Gzemni plan).

(2) Vyhlaska obsahuje ve formé regulativd zdvazna pravidla pro umistovani staveb, vyuZiti Gzemi nebo
opatfeni v (izemi a stanovuje zdsady pro jeho usporadani.

Clanek 2 - rozsah platnosti

Vyhl&ska plati pro Gizemi obce Zvolenéves (katastralni Gzemi Zvolenéves).

¢lanek 3 - vymezeni zakladnich pojmi

(1) Na tzemi obce jsou Gzemnim plédnem rozliSovany:
a) z hlediska funk¢niho uspofadani:
- polyfunkéni dzemi,
- monofunkeni plochy,
b) z hlediska zastavitelnosti:
- tzemi urbanizovana (soutasné zastavéné uzemi obce + zastavitelnd Gzemi),
| - Gzemi neurbanizovana,
C) z hlediska prostorového uspofadani:
- Gizemi a plochy s rozdilnymi regulativy prostorového vyuziti,
d) z hlediska dalsiho vyvoje obce:
- (izemi stabilizovana,
- Gzemi nestabilizovand (rozvojové lokality, lokality vyhledového rozvoje).
(2) Na tzemi obce jsou z hlediska zajidténi vefejnych zajma rozlisovany:
- stavby ve vefejném zajmu,
- stavby vefejn& prospésne (navriené).
(3) Uzemnim plénem je vymezen tzemni system ekologické stability (zkratka USES).
(4) Pro alely této vyhlasky se ddle vymezuji pojmy:
a) nerusici zarizeni:
Nerudicim zafizenim se rozumi zafizeni, jehoz negativni Gcinky a vlivy staveb a zatizeni
nenaruduji provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svem okoli a jez nezhor3uje kvalitu Zivotniho
prostfedi v okoli a okolnich stavbach nad pripustnou miru, danou zvlastnimi pfedpisy.

b) drobné vyroba a sluzby, femeslna vyroba:
Drobnou vyrobou a sluzbami se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb v
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malém rozsahu co do vyméry pozemku, poctu zaméstnanctl a objemu pfepravy.
V Uzemich vyroby je povaZovano za zafizeni drobné vyroby a sluzeb zafizeni, jehoz velikost
nepfesahuje 3ha plochy pozemku, 100 zaméstnanct a objem pfepravy 100 tun nebo 500 m3
v jednom dni.
V ostatnich Uzemich je povazovano za zafizeni drobné vyroby a sluzeb zafizeni, jehoz velikost
nepresahuje 1000 m2 plochy pozemku, 25 zaméstnanct a 10 tun nebo 20 m3 objemu
pfepravy v jednom dni.
Remeslnou vyrobou se rozumi vyroba femesiného charakteru zajistovana cleny rodiny,
pfipadné dalSIml maximalné &tyfmi pracovniky.

C) ve‘r'ejné ubytovani:
Vefejnym ubytovdnim se rozumi ubytovani v hotelech, motelech a dalSich podobnych
zafizenich a v penzionech, s dobou pobytu zpravidla ne delSi nez 1 tyden.

CAST DRUHA - UZEMI OBCE ZVOLENEVES

Clanek 4 - urbanisticka koncepce

Re3ené (zemi ma rozvojové perspektivy. Nejvyznamnéj$im rozvojovym faktorem je nepochybné
geografickd poloha v 3irSim systému osidleni. Podstatna je mald vzdalenost od hlavniho mésta. Obec
se nachdzi v SirSim metropolitnim regionu Prahy, jakozto nejdalezité;3iho ndrodniho centra a zdroven
centra s nejvy$3i dynamikou rozvoje. Druhym pozitivnim faktorem je pak poloha v blizkosti rychlostni
komunikace 1/7.

Zvolenéves bude plinit i nadéle pfevainé funkci obytnou, kterd je doplnéna zafizenimi vyroby.
Pfedpoklddany rozvoj sidla musi vychdzet z podstaty a logiky sou€asného stavu, s hlavnim cilem
nenarusit jeho relativné harmonicky vztah s okolni krajinou.

Rozvoj sidelniho Utvaru se bude odehrdvat vylucné v bezprostfednim sousedstvi soucasné
zastavénych Gzemi obce, nikoliv ve volné krajing.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikani & sluzeb bude vyuzit pfedevsim stdvajici stavebni fond.
Zakladni dopravni systém (Zeleznice, silnice lll. tfidy) z(istane zachovdn.

Prioritou v oblasti technického vybaveni, s ohledem na ochranu zivotniho prostiedi, je neSkodn3
likvidace splaskovych odpadnich vod.

Clanek 5 - funkéni uspofadani Gzemi

Uzemni plén vymezuje tyto druhy polyfunkénich Gzemi:
- smisené Uzemi venkovské (Bv),
- Gzemi bydleni - bytové domy (Bb),
- tzemi bydleni - rodinné domy (Br),
- (zemi vyroby - primyslova vyroba (Vp),
- Gzemi vyroby - zemédélska vyroba (Vz),
tzemi vyroby - drobnd vyroba a sluzby (vd).
Pro kazdé polyfunkeni Gzemi jsou stanoveny zékladm funkce ploch a druhy staveb a zafizeni, které je
v ném mozZno umistovat, povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani.
Pro viechna polyfunkéni dzemi plati, Ze nepfipustné je takové vyuziti, jez neni definovdno jako
pfipustné nebo podminéné pripustné.

Uzemni pldn vymezuje tyto druhy monofunkénich ploch:

- plochy ob&anské vybavenosti,

- vodni plochy,

- plochy zelenég,

- plochy zemédélského puadniho fondu,

- dopravni plochy a komunikace,

- plochy technického vybaveni.

Pro kazdou monofunkcni plochu jsou stanoveny druhy pozemka jez zahrnuje, popf. druhy staveb a
zafizeni, které je v ném mozno umistovat, povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani.

Pro vdechny monofunk¢ni plochy plati, Ze nepfipustné je takové vyuziti, jez neni definovano jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné.

SmiSené Uzemi venkovské (Bv):
a) Uzemi je urleno pro bydlem ve spojeni s uZitkovym vyuzmm zahrad, neruSicimi zafizenimi
drobné vyroby a sluzeb, zafizenimi oblanské vybavenosti, pfip. rekreace a s moznosti chovu

drobného Zvitectva.
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b) Toto Uzemi je pfipustné vyuzivat pro:
- rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a uZitkovymi stavbami plnicimi doplfikovou funkci
bydleni; a pfi splnéni obecné zdvaznych pfedpist i s chovem drobného zvifectva,
- zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani, statni sprdvy, administrativy, zdravotnictvi a
sportu, -
- provozovny sluzeb nevyrobniho charaktery,
- nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb, nerusici zafizeni femesiné vyroby,
- rekrealni domky a chalupy,
- zahradnictvi.
) Toto uzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro:
(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a pfislusného stavebniho Gfadu)
- vefejné ubytovdni do 12 osob.

Uzemi bydleni - bytové domy (Bb):
a) Uzemi je urfeno pfevdzné pro bydleni.
b) Toto uzemi je pfipustné vyuzivat pro: |
- bytové domy (v¢. ploch zeleng, hfist, pfistupovych komunikaci a zafizeni dopravy v klidu)
- stavby plnici dopliikovou funkci bydleni (napf. gardze).
C) Toto Uzemi je podminé&né pfipustné vyuzivat pro:
(podminkou pro vyuZziti je spole¢ny souhlas obce a pfislusného stavebniho Gfadu)
- zafizeni sluzeb a prodejny do 50m2 prodejni plochy.

Uzemi bydleni - rodinné domy (Br):

a) Uzemi je urleno pifevdiné pro bydleni.

b) Toto uzemi je pfipustné vyuzivat pro:
- rodinné domy, v¢. zahrad,
- stavby plnici dopliikovou funkci bydleni (gardze pro obsluhu tohoto Gzemi,

zahradni altdny, skleniky do 25 m2),

- komunikace a zafizeni dopravy v klidu - vylu¢né slouZici pro obsluhu bydleni,
- nerusici zafizeni zdravotnictvi, drobné vyroby a sluzeb, a prodejny do 50 m2,
- nerusici zafizeni femesiné vyroby.

C) Toto dzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro:
(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a pfislusného stavebniho Gfadu)
- vefejné ubytovdani do 12 osob.

uzemi vyroby - pramyslova vyroba (Vp):

a) Uzemi je urCeno pro zafizeni pramyslu a vyroby, kterd maji podstatné rusivé (i¢inky na okoli, a
kterd proto nemohdu byt umisténa v jinych Gzemich.

b) Toto dzemi je pfipustné vyuzivat pro:
- vSechny druhy zafizeni pramyslu, vyroby, sklady, pfekiadisté a stavebni dvory,

C) Toto Uzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro:

(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a pfislusného stavebniho Gfadu)
- zafizeni zemé&délské vyroby (kromé chovu zvifat),

Uzemi vyroby - zemé&d&lska vyroba (Vz):

a) Uzemi je urCeno pro zafizeni zemé&dé&lské vyroby, jez maji podstatné rusivé Gc¢inky na okoli, a
kterd proto neni mozné umistovat v jinych tzemich.
b) Toto Uzemi je pfipustné vyuZivat pro:

- hlavni zafizeni zemé&délské vyroby,
- pomocnd a obsluznd zafizeni zemédélské vyroby,
- obchodni, administrativni a sprdvni budovy a zafizeni,
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb,
- skladly.
C) Toto uzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro:
(podminkou pro vyuZiti je spolefny souhlas obce a pfislusného stavebniho Gfadu)
- byty pohotovostni, sluZzebni a majitel( zafizeni.

Uzemi vyroby - drobné vyroba a sluzby (Vd):
a) Uzemi je urleno zejména pro zafizeni drobné vyroby a sluzeb.
b) Toto Uzemi je pfipustné vyuzivat pro:
- obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,
- vSechny druhy drobné vyroby a sluzeb,
- sklady.
C) Toto Uzemi je podminéné pfipustné vyuZivat pro:
(podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce i pfislusného stavebniho Gfadu a déle
zajiSténi zdravych Zivotnich podminek)



(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(1)

- byty sluzebni a majitel( zafizeni,
- bytové domy v pfipadé pozemku 286/6 na jihovychodnim okraji cukrovaru.

Plochy oblanské vybavenosti:

a)

b)

C)
d)

Plochy ob¢anského vybaveni jsou urleny pro zafizeni sprévy, $kolstvi, cirkve, kultury, sportu,
jesli a matefskych 3kol, post, bezpe¢nosti a armddy, pozérni ochrany, socidlni péle,
zdravotnictvi, védy a vyzkumu, administrativy, obchodu, nevyrobnich sluzeb, vefejného
ubytovani a vefejného stravovéni, nerudici zafizeni femesiné vyroby a hibitovy.

Na plochdch s podrobnéji urenym druhem zafizeni jsou pfipustnd jen takovd zafizeni
oblanského vybaveni, pro které jsou plochy urleny (v hlavnim vykresu uréeno &iselnym
odkazem, ptipadné specifikaci plochy - sportovni plochy resp. hibitovy).

Podminéné pfipustné jsou byty sluzebni a majiteld zafizeni (podminkou pro vyuziti je
spoleCny souhlas obce a pfisludného stavebniho Gfadu).

V pfipadé zamku je, vzhledem k jeho velmi Spatnému technickému stavu, pfipustné jakékoliv
funk¢ni vyuziti, (av8ak pouze v pfipadé spole¢ného souhlasu orgdnu ochrany pamaétek,
stavebniho Ufadu a obce). -

Vodni plochy:

a)
b)

Jako vodni plochy jsou vymezeny plochy vodnich tokd a vodnich dél - potokd, rybnikd, ap.
Pfipustné je vyuZiti pro vodni toky a dila (nédrze) .... s pfipadnymi pomocnymi zafizenimi a
plochami pro zajisténi jejich funkce.

Plochy zelené:

)

b)

Plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na:

- pozemky urlené k plnéni funkci lesa,

- vefejnou zelen (v€etné hiidt a odpolinkovych zafizeni),

- ostatni plochy (zahrnujici plochy pfevadiné zatravnéné nebo plochy krajinné ¢i
ochranné zelené).

Plochy zelené je pfipustné vyuZivat jen ve shodé s jejich podrobné&jsim uréenim.

Plochy zemédélského plidniho fondu:

a)
b)

Jako plochy zemé&délsky vyuzivaného pldniho fondu jsou vymezeny plochy

obhospodafovaného a docfasné neobhospodafovaného zemédélského padniho fondu.

Piipustné je vyuziti pro:

- ornou pudu,

- trvalé travni porosty (louky a pastviny),

- zahrady a sady (s vyjimkou té&ch zahrad a sadd, které jsou souasti polyfunk¢nich Gzemi a
ostatnich monofunk¢nich ploch).

Dopravni plochy a komunikace:

a)

b)

Jako dopravni plochy a komunikace jsou vymezeny:

- zelezniCni traté, nddraZi stanice, pfekladisté a jind doprovodnd zafizeni zelezni¢ni dopravy,

- silnice Il tfidy a mistni komunikace (v{etné zafizeni automobilové dopravy, zastdvek
autobusové dopravy a zafizeni dopravy v klidu),

- UCelové komunikace (vyznamné polni, lesni, pfistupové a pési cesty).

Dopravni plochy a komunikace je pfipustné vyuzivat jen ve shodé s jejich podrobné&j3im

uréenim.

Plochy technického vybaveni:

a)

b)

Na plochdch technického vybaveni jsou pfipustnd zafizeni:

- pro zasobovani vodou,

- pro Cisténi odpadnich vod,

- pro zasobovani elektrickou energii,

- pro zasobovani plynem,

- spojdl.

Liniova vedeni inZzenyrskych siti mohou byt vedena jinym polyfunkénim Gzemim nebo
monofunk&ni plochou.

Clanek 6 - uiivani pozemkd a staveb, umistovani a povolovani staveb, zmény vyuZiti Gzemi nebo

plochy

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je dale moino provozovat stdvajici funkce, i kdyZz nejsou v
souladu s charakteristikou Gzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovlivitovat zdkladni funkce
uzemi nebo plochy a nejsou zde ddny d@vody pro opatfeni podle zdkona (§ 87 a 102 odst. 3
stavebniho zdkona).
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Stavby a zafizeni umistovat, povolovat, povolovat jejich zmé&ny a povolovat zmény jejich uzivdni ve
smyslu stavebniho zdkona je mozno pouze v souladu s podminkami funkéniho a prostorového vyuziti

tzemi nebo plochy a s dalsimi ustanovenimi této vyhldsky.
Rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi nebo plochy je mozno pouze v souladu s podminkami funkéniho

vyuziti Gzemi a s dalSimi ustanovenimi této vyhldsky.
Clanek 7 - urbanizovana a neurbanizovana Gzemi, vymezeni zastavitelného tzemi
a) Urbanizovand Gzemi sestdvaji:

- ze soudasné zastavéného Uzemi obce stanoveného dle § 1393, odst. 2 stavebniho zdkona,
- ze zastavitelného dzemi.

b) V urbanizovaném dzemi je mozno umistovat a povolovat stavby, povolovat jejich zmény a
povolovat zmény jejich uzivani dle Clanku 6, odst. 2 této vyhlasky.
C) Uzemnim pldnem jsou vymezena zastavitelnd Gzemi sestdvajici z téchto rozvojovych lokalit

nebo jejich ¢asti: R 01 (¢ast), R 02 (&ast), R04, R 10, R 12, R 14, R 15. Rozsah
zastavitelnych dzemi je urlen graficky na hlavnim vf/kresu.

a) Neurbanizovand uzemi tvofi v8echny zbyvajici plochy, tzn. plochy nezahrnuté do dzemi
urbanizovanych.
b) V neurbanizovaném U(zemi je mozno umistovat ¢i povolovat:

- liniové stavby inZenyrskych siti,
- Upravy vodnich tokd k zajisténi bezproblémového odtoku vod.

C) V neurbanizovaném Gzemi je mozno podminé&né umistovat & povolovat, na plochdch zelené
a na plochdch zemédélského padniho fondu, drobné stavby do 30 m2 zastavéné plochy a 5m
vySky, pokud tyto stavby pfimo souvisi s obhospodafovdanim pozemkd.

Podminkou pro umistovéni ¢ povolovani je spole¢ny souhlas pfislusného orgdnu ochrany
pfirody, stavebniho (fadu a obce.

Clanek 8 - stabilizovana a nestabilizovanad Gzemi

Stabilizovand Gzemi jsou takovd dzemi, na nichz nedojde v ndvrhovém obdobi dzemniho plédnu (do r.
2012) ke zméné funkc&iho vyuzititi jednotlivych polyfunkénich dzemi a monofunk&nich ploch (na
hlavnich vykresech oznaleno jako stav).

a) V nestabilizovanych dzemich dojde k podstatné zméné ve funk&nim vyuziti jednotlivych
polyfunké&nich dzemi a monofunkénich ploch.
b) Nestabilizovand Gzemi sestdvaji z hlediska dlouhodobé etapizace:

- z rozvojovych lokalit, jejichz realizace se prfedpoklddd v ndvrhovém obdobi tzemniho pldnu,
tj. do roku 2012 (na hlavnich vykresech oznaleno jako ndvrh),

- z lokalit vyhledového rozvoje, slouZicich jako rezerva pro dalsi rozvoj obce (na hlavnich
vykresech oznaleno jako vyhled); v ndvrhovém obdobi dzemniho planu budou tyto lokality z
hlediska funk&niho vyuzivény stdvajicim zplGsobem, po naplnéni navrhovych ploch budou
pfednostné urbanisticky feSeny.

Clanek 9 - zasady uspofadani dopravniho, technického a obcanského vybaveni

a) Plochy drah zdstanou zachovany ve stévaji’cim rozsahu.
Pro stavby umistované v ochranném pdsmu drdhy plati, ze je tfeba postupovat ve smyslu
ustanoveni zdk. & 266/1994 Sb., o drahdch a zasahy do z&jmQ drdhy musi byt projednény s
Dréznim Gfadem Praha, CD DDC - stavebni sprdva Praha a s pfislusnymi organy CD, které
stanovi podminky takové eventuelni stavebni ¢innosti v obvodu a ochranném pasmu drdhy.

b) Systém stdvajicich silnic Hl. tfidy zdstane zachovan.

C) Dopravni obsluha rozvojovych lokalit bude zajisténa kombinované vyuzitim stdvajicich
mistnich komunikaci a navrzenymi mistnimi komunikacemi. V pfipadé rozvojovych lokalit, u
nichz neni zajisténa dopravni obsluha stdvajicimi komunikacemi, budou provedeny
komunikace s kategorijni Sitkou b = 8m - zdkladni kategorie dvoupruhovych mistnich
komunikaci (MO 8/50 ....... lokality R 01, R 02, R 03, R 06). O pfesném umisténi mistni
komunikace slouzici pro dopravni obsluhu rozvojové lokality R 04 bude rozhodnuto
na zdkladé shody vlastnik( viech dotlenych pozemkd (tato komunikace taktéZz musi spliiovat
normové parametry, vC. zajiSténi dostateCného rozhledu v misté pfipojeni na silnici 111/10142).

d) Jako nové (celové komunikace jsou pfipustné:

- obnovy cest zaniklych cest pfi scelovéni pozemkd zemédélské pdy (protierozni Gcinky),
- komunikace na obvodu nékterych rozvojovych lokalit za GCelem zajisténi pfistupu k polni

trat,
- pési cesty zajistujici nejkratsi spojeni nékterych rozvojovych lokalit s centrem obce.
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b)

e)

Na Gzemi obce je navrzena cykloturistickd trasa (feSeni UP velkého Gzemniho celku prazského

regionu)

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale zajisténo pomoci vodovodniho fadu Jemniky - Knoviz

- Podlesin - Zvolenéves. Verejny vodovod bude rozvinut do rozvojovych lokalit, pfipustné je i

jeho rozSifeni v soufasné zastavéném Gzemi obce.

Pro stavby, podle druhu a potfeby, musi byt zajiéteno dostatetné mnozstvi vody z vefejného

vodovodu. Jako alternativni zdroj poZarni vody maze byt vyuzit rybnik Otrok.

- NeSkodna likvidace 5p|a§k0vyc1 odpadnich vod bude zajisténa odvddénim téchto vod
vefejnou kanalizaci do listirny odpadmch vod (COV bude umisténa v oblasti “Bahynek” ...
rozvojova lokalita R 12).

- Z hlediska technického fe3eni stok vefejné kanalizace je pfipustna:

) jednotnd odlehcend kanalizace, vyuzivajici stévajici stoky i pro odvod splaskovych
odpadnich vod,

1)) oddilna splaSkova tlakovd kanalizace (stdvajici kanalizace bude vyuzita jako oddilna
destova).

- Odpad z COV bude zadstén do Knovizského potoka

- V okrajovych &astech soulasné zastavéného Gzemi ¢ zastavitelného tzemi je v
oddvodnénych pfipadech pfipustné 1 odvadéni splaskovych odpadnich vod do bezoodtokych
jimek, s ndslednym odvozem na COV.

Budou zachovana a respektovana vsechna stavajici zafizeni pro rozvod plynu (VVTL plynovod,

VTL plynovod, regulacni stanice, STL plynovod). Rozvody stfedotlakého plynovodu sméji byt

rozvinuty do rozvojovych lokalit, pfipustné je 1 dal3i rozSiteni v souc¢asné zastavéném dzemi

obce.

Stdvajici distribulni elektrické trafostanice budou zachovany na stdvajicich mistech. Déle je

pfipustné, v ptipadé potfeby, zfizeni dalSich dvou distribu¢nich trafostanic (rozvojové lokality R

01 a R 14). Venkovni rozvody NN budou pfi rekonstrukci nahrazeny podzemnimi kabelovymi

trasami. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Nové objekty (a dalsi dosud neobslouzené objekty) budou pfipojeny na stdvajici

telekomunikadni sit. Stavajici ddlkové kabely z(istanou zachovdny. VSechna nadzemni

telekomunikacni vedeni budou v pfipadé rekonstrukce nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Noveé objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy.

Zarizeni oblanské vybavenosti, kterd tvofi vyznamny stabilizalni a rozvo;ovy prvek v tzemi, mohou byt
v jednotlivych monofunkdnich plochach obdanské vybavenosti, popf. v polyfunkénich uzem|ch
pokud je tak stanoveno regulativy funkéniho vyuZiti.

Clanek 10 - prostorové vyuiiti tzemi

Pro regulaci prostorového vyuZiti Gzemi se stanovuji tyto podminky prostorového vyuZiti Gzemi:

a)
b)
C)
d)

Koeficient zastavéni pozemku, ktery udava maximalni procentni podil zastavéné plochy
objekty k celkové plo3e pozemku.
Koeficient podlazni plochy, jenz vyjadfuje maximdlni pomér souctu viech podlaznich ploch k

plose pozemku.

Koeficient obestavéného prostoru, ktery vyjadfuje maximélni pomér obestavéného prostoru
(m3) k celkové plose pozemku (m2).

Maximalni podlaznost uddavd maximalni poCet nadzemnich podlazi objektu bez podkrovi.

Pro jednotlivé druhy polyfunkénich dzemi a plochy oblanského vybaveni jsou tzemnim pldnem
stanoveny tyto podminky:

koef. koef. koef. maximalni

funkéni Gzemi zastav. podlaz. obestav. podlaznost
poz. plochy prostoru

smiSené Gzemi venkovské (Bv) 60 1,0 - 1-2

tzemi bydleni - bytové domy (BDb) 25 1,0 - 3

Uzemi bydleni - rodinné domy (Br) 40(*) 0,8 - 2

Uzemi vyroby - primyslova vyroba (Vp) 80 1,2 5.0 2

Uzemi vyroby - zemédélska vyroba (Vz) 80 1,2 5,0 2

Uzemi vyroby - drobnd vyroba a sluzby (Vd) 80 1,2 3,0 2

plochy oblanské vybavenosti 40 0,8 - 2

(*) maximalni zastavéna plocha objektu pro bydleni v rozvojovych lokalitdch v8ak nesmi

pfesahnout 200 m2.

Pro vybrané rozvojové lokality jsou stanoveny tyto podrobnéjsi prostorové regulativy (zdroven plati
koeficienty uvedené v odst. 2):



a) RO1 - izolované rodinné domy,
- doporucen padorys min. v pomeru 2:3, S podélnou osou kolmou k uli¢ni Care a
sedlovd stfecha.

b) R02 - izolované rodinné domy, pfipustné jsou i dvojdomky,
- doporucena sedlovd stfecha.
C) R 03 - izolované rodinné domy (umisténé tak, aby nezasahovaly do ochranného pasma

silnice lll. tfidy),
- doporucena sedlovad stfecha.

d) R04 - izolované rodinné domy, dvojdomky ¢i fadové RD,
- doporutena sedlova stfecha.
e) R05 - novd zastavba nesmi v Zadnem ptipadé zasahovat do ochranného pdsma silnice Il
tfidy (ve vnitfnim smeérovem oblouku).
f) R 06 - nova zéstavba musi byt situovdna mimo ochr. pasmo silnice Ill. tf., a ve vzdalenost
v&téi nez 50 m od kraje lesa.
g) R13 - pti umistovani izolovanych RD v ramci lokality musi byt pfihlédnuto k zajisténi

oslunéni stavajicich staveb (linie rodinnych domkd severné od R 13),
- stavby uréené pro bydleni sméji byt umistény pouze mimo ochranné pasmo drah.

Elanek 11 - limity vyuZiti Gzemi

(1) Limity vyuZiti Gzemi omezui, vylu¢uji, pfipadné podminuji umistovéni staveb, vyuziti izemi a
opatieni v Uzemi.

(2) Limity vyuZiti Gzemi sestavaji ze dvou skupin:
- limith vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti,
- limit& vychdzejicich z konkrétnich podminek feSeného tzemi.

(3) Limity pro vyuZiti dzemi vyplyvajicimi z pravnich ptedpisl a sprévnich rozhodnuti jsou:

- hranice tzemnich jednotek (v ptipad& obce Zvoleneves se jednd pouze 0 hranice katastralniho
(izemi, totozné s hranicemi obce),

- zplisob vyuziti Gzemi vyplyvajici z adajd katastru nemovitosti, prip. rozhodnuti stavebniho dfadu i
dal&ich afadd, ... rozsah pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa je ur¢en na zakladé podkladd Ustavu
pro hospodaiske upravy lesti Brandys nad Labem, pobocka Stara Boleslav.

- vlastni limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist a spravnich rozhodnuti, které musi byt pfi
jakékoliv ¢innosti v tzemi respektovdny, a obecné zahrnuji tyto oblasti:

- ochrana ptirody a krajiny (zvlaste chrénéna Gzemi piirody, ostatni chrdnéna dzemi piirody,
Gzemni systém ekologické stability),

- ochrana nerostnych surovin,

- ochrana lesa,

- ochrana pfirodnich léivych zdrojl a |&¢ebnych lazni,

- ochrana podzemnich a povrchovych vod,

- ochrana pied zéplavami,

- ochrana ovzdusi,

- ochrana staveb,

- ochrana pamatek,

_ ochrana technické infrastruktury (koridoru technické infrastruktury, pro zdsobovani vodou, pro
tigténi odpadnich vod, pro zasobovani elektrickou energii, pro zdsobovani plynem, pro
zasobovani teplem, pro pfenos informaci, pro z4sobovéni jinymi produkty),

_ ochrana dopravni infrastruktury (dopravniho koridoru, pozemnich komunikaci, drah, letist,

vodnich cest).

(4) Limity vychazejici z konkrétnich podminek fedeného (zemi jsou vyjadreny ustanovenimi ndvrhu

L 4vazné Casti UP Zvolendves, resp. po projednani a schvaleni navrhu UP ustanovenimi vyhlasky o

zavaznych ¢astech UP Zvolenéves.

Elanek 12 - ochrana loZisek nerostnych surovin a omezeni vyplyvajici z disledku d¥ivéjsi téiby

(1) Do jizniho cipu katastrdlniho Gzemi 7volendves zasahuje chran&né loziskové dzemi Zelenice
(vyhradni lozisko ¢erného uhli a germania Trebusice, dobyvaci prostor nebyl stanoven).

V chrinéném loziskovém Gzemi Zelenice, na uzemi obce Zvolendves, nebude umisténa Zadna
sastavba, ani vedeni siti technické infrastruktury.

(2) Nové objekty na poddolovanych Gzemich (dle Geofondu CR) musi spinovat pozadavky CSN 73
0039 Navrhovani objektli na poddolovanem (zemi. P posuzovéani zdmér( a staveb mohou v3ak
orgény a instituce pfihlednout k podrobngjsi studii “Ovlivneni katastrdlniho tzemi Zvolenéves
hornickou ¢innosti” (GSP s.r.o., Ostrava - prosinec 2000), kterou pofidil Okresni Gfad Kladno, referat
regiondlniho rozvoje.

(3) Pri vetkeré stavebni ¢innosti v Gzemi obce (tedy i mimo poddolovand tzemi dle Geofondu CR) musi
7



byt respektovany vlivy dfivéjsi hornické Cinnosti zdokumentované ve studii “Ovlivnéni katastrdlniho
azemi Zvolendves hornickou &innosti” (GSP s.r.o., Ostrava). Tyto vlivy jsou vyznaceny v hlavnim
vykresu.

¢lanek 13 - vymezeni Gizemniho systému ekologické stability

(1) Uzemnim pldnem jsou vymezeny prvky USES (BC - biocentra, BK - biokoridory). Z hlediska vyznamu
se jedné v ptipadé obce Zvolenéves vidy o prvky lokalniho USES, které viak navazuji na prvky dalsi,
nadfazené (regionalni, nadregionalni).

(2) V zadném pripad& nesmi dojit ke zmen3eni plochy y4dného z biocenter mistniho vyznamu pod 3 ha.
Mistni biokoridory nesmi byt pfesmérovény a nesmi byt zdzeny pod 15 m.

(3) Popis vymezenych biocenter a biokoridord, hlavni opatfeni:

BC 25 Biocentrum mistni, funkéni - rozloha 3ha.
N4vrh opatfeni: zatravnit a nasledné zalesnit ornou plidu. Cilovy stav - lesni spoleCenstvi
habrové doubravy.

BC 26 Biocentrum mistni, funk¢ni - rozloha 3ha.
N4vrh opatfeni: zatravnit a nésledné zalesnit ornou ptidu. Cilovy stav - lesni spoleCenstvi
habrové doubravy.

BC 27 Biocentrum mistni, navrzené, rozloha 3ha.
Néavrh opatfeni: zatravnéni a nésledné zalesnéni orné pldy. Cilovy stav - lesni spoleCenstvi
habrové doubravy.

BK 2520 Biokoridor mistni, navrzeny, délka 0,75 km (v fe3. Gzemi pouze Cast), Sitka 15m.

BK 2624 Biokoridor mistni, navrzeny, délka 1,30 km (v fe3. izemi pouze Cést), Sitka 15m.

K 2627 Biokoridor mistni, navrzeny, delka 1,00 km, Sitka 15m.

< 2634 Biokoridor mistni, navrzeny, délka 1,85 km (v fed. Gzemi pouze Cast), Sitka 15m.

< 2733 Biokoridor mistni, navrzeny, délka 0,95 km (v feS. Gzemi pouze Cast), Sitka 15m.

ochy tvofici sou¢ast uzemnich systémdu ekologické stability jsou nezastavitelné, se zvlastnim

rezimem obhospodatovéni, odpovidajicim jejich funkci.

© 00 0 0

(4)

Clanek 14 - asanace

(1) Uzemnim plénem nejsou stanoveny zadné pozadavky na nutné asanalni dpravy.

Clanek 15 - vefejné prospésné stavby

(1) V tizemi musi byt respektovana skupina jiz realizovanych staveb (stavby ve vefejném zajmuy):

a) objekty ob¢anské vybavenosti,

b) objekty a zafizeni technického vybaveni (napf. regula¢ni plynové stanice, trafostanice apod.),

C) liniovd vedeni inzenyrskych siti,

d) komunikace (traté €D, vedkeré vozidlové vefejné komunikace).

Pozn.. v piipadé realizace novych, vySe popsanych staveb, se tyto té7 stdvaji stavbami ve vefejnem

Zajmu.
(2) Uzemnim pladnem jsou vymezeny plochy pro tyto nove navrzené vefejné prospésné stavby (VPS):

a) objekty technického vybaveni: VPS 01 - Cistirna odpadnich vod - rozv. lokalita R12
..... pozemkové parcely ¢.: 264/1 - pro VPS 330 m2;
264/4 - 988 m2

VPS 02 - distribu¢ni trafostanice v rdmci rozv. lokality R 01
..... pozemkové parcely &.: (315/1) - pro VPS 280
m2; 300/1 - pro VPS 1080m2

VPS 03 - distribu¢ni trafostanice - rozv. lokalita R 14
..... pozemkovd parcela €.: (288/33) - pro VPS
0,1998 m2

b) komunikace VPS 04 - mistni komunikace pro dopravni obsluhu hlavni

rozvojové lokality obytné zastavby R O1
..... pozemkové parcely ¢.: 300/1 - pro VPS 1652
m2; (346/1) - pro VPS 37 m2; (357) - pro VPS5 17 mZ;
(12/2) - pro VPS 17 m2; (315/1) - pro VPS 427 m2;
(316/2) - 1107 m2

VPS 05 - mistni komunikace pro dopravni obsluhu hlavni
rozvojové lokality obytné zastavby R 02
..... pozemkové parcely &.: 178/1 - pro VPS 64 mZ;
236/1 - pro VPS 96 m2; 371 - pro VPS 639 m2; (222)
- pro VPS 788 m2; (221) - pro VPS 718 m2
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(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

Zafazeni mezi navrzené vefejné prospésné stavby (dle bodu 2) je prvotnim podkiadem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkd nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, pokud nebude
mozZno feSeni majetkosprdvnich spord dosdhnout dohodou.

Clanek 16 - piehled rozvojovych lokalit

V rozvojovych lokalitdch dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuziti jednotlivych polyfunkcnich
tzemi a monofunk¢nich ploch, ve smyslu ¢lédnku 8.

Pro popis funkéniho vyuziti rozvojovych lokalit nebo jejich Casti jsou pouzity tyto zkratky:

i)
J)

Bv ... smiSené Gzemi venkovské

Bb ... Gzemi bydleni - bytové domy

Br ... Gzemi bydleni - rodinné domy

Ov ... plochy oblanského vybaveni

V ... vodni plochy,

Les ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa

OpZ ... ostatni plochy a verejna zelen

ZS ... zahrady a sady

T ... plochy technického vybaveni

Kom ... mistni a G¢elové komunikace, dopravni plochy

Uzemnim pldnem jsou vymezeny tyto rozvojové lokality (v zavorce uvedeno funkEni vyuziti a
pfibliznd vyméra pro toto vyuziti v hektarech):

ROT

R 02

R 03

R 04

R 05
R 06

R 07

R 08

R 09
R10

R 11T
R12
R13

R14
R 15

Hlavni rozvojovéa lokalita na JZ obce, jejiz zadpadni (ast bude slouZit pro zdstavbu max. 16

izolovanymi rodinnymi domy. V plochdch, pod nimiz se nachdzi vychoz Kounovské sloje

budou pouze zahrady. Upravy okoli hibitova sestdvaji z navrzenych zahrad a ploch vefejné

zelend. V rdmci lokality je ponechdna tzemni rezerva pro umisténi trafostanice. (Br = 1,3815;

OpZ = 0,5371;ZS =0,5757; T = 0,1360; Kom = 0,5018)

Rozvojova lokalita pro max. 19 rodinnych domd, v tésném kontaktu se soucasnou zastavbou v

sev. ¢asti sidla. Césti pfilehlé k silnici lll. tfidy budou pfevadziné vyuZity pro vefejnou zelef. (Br

= 1,7095; OpZ = 0,5236; ZS = 0,5675; Kom = 0,4340)

Plocha na severozdpadu soulasné zastavéného uzemi obce urend pro max. 4 RD, s

obratiStém mistni komunikace ve svém stfedu. (Br - 0,5013; OpZ = 0,2524; ZS = 0,1691; Kom

= 0,0962)

Uzemi pro zéstavbu rodinnymi domy na SZ sidla - pfipustné jsou domy izolované, dvojdomky i

fadové RD. (Br = 0,9530; Kom = 0,0466)

Dostavba proluky v centru obce. (Bv = 0,1600)

Uzemi pro obc¢anskou vybavenost - prodej, dr. vyroba a sluzby, vychodné od stfedu obce. (Ov

= 0,5625; Kom = 0,1090)

Soubor Uprav v extravilanu:

R 07a lokalita pro zahrady a sady, (ZS = 4,0379)

R 07 b,c,d obnova plvodnich polnich cest. 07d - cesta je soucasti biokoridoru tzemniho
systému ekol. stability. (Kom = 0,8809)

Plocha zahrad v rdmci prostorového uspofadani dzemi za obecnim Ufadem, smérem na

Kamenny Most. (ZS = 1,1839)

Zalesnéni pozemkd vychodné od ploch cukrovaru. (Les = 2,9154)

Na plochdach zahrad v JZ &&sti, mezi bytovkami a Skolou, je pfipustna zastavba RD. (Br =

0,8281)

Plocha pro mensi chovny rybnik. (V = 0,1164)

Lokalita pro umisténi Cistirny odpadnich vod. (T = 0,1318)

Uzemi pro max. 2 rodinné domy v soucasné zastavéném Gzemi obce, pobliz Skoly. (Br =

0,3976; Kom = 0,0095; OpZ =0,0163)

Plocha pro distribu¢ni stanici za bytovkami cukrovaru. (T = 0,1998)

Lokalita pro vystavbu 1 bytového domu, v sousedstvi stdvajicich bytovek, vychodné od ploch

cukrovaru. (Bb = 0,3514)

Clanek 17 - dalsi ustanoveni

Vlastnik nemovité kulturni pamatky, zamysli-li provddét jakékoliv zdsahy do takového objektu, je
povinen vyzadat si pfedem zdvazné stanovisko organu ochrany pamatek, ve kterém budou stanoveny
podminky, za kterych je moZno postupovat.

Uzemi obce Zvolenéves bylo v pravéku silné osidleno, jde tedy o dzemi s archeologickymi ndlezy
podle § 22 zékona & 20/1987 Sb., o stétni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, jehoz
ustanoveni musi stavebnici dodrzovat.

Realizace nové vystavby RD je podminéna feSenim nezdvadné likvidace splaSkovych odpadnich vod.
Ve stanovenych z4topovych Gzemich Knovizského potoka (hranice Q 10 a Q 100) nesmé&ji byt



umistovany nové stavby. Protipovodfové opatfeni spocivaji v zabréanéni tvorby prekdzek pro volny
odtok vody (zdkaz volného skladovani odplavitelnych latek podél toku).

(5) Pfi veSkeré ¢innosti v obci musi byt dodrzeny pozadavky vyplyvajici ze zékona & 86/2002 Sb., o
ochrané ovzdusi.

(6) Ztizeni rybniku (R 11) podléhd povoleni vodoprdvniho tfadu. Odpad z navrzeného rybniku bude ustit
do pfilehlého rybniku Otrok, nebo bude veden obtokem do Knovizského potoka.

(7) Zasahy do ochranného pdsma drahy je mozno realizovat pouze na zdkladé udéleni vyjimky ze zék.
C. 266/1994 Sb., o dréhéch, po kladném projedndni s Drdznim d(fadem Praha a s pfislusnymi organy
CD, které stanovi podminky v OPD nebo ji v od@vodnénych pfipadech zamitnou.

CAST TRETI - ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 18 - Lhity aktualizace (izemnihe planu

Lhity aktualizace jsou stanoveny ve 2 - letych cyklech (polovina volebniho obdobi). Pfi této aktualizaci
se posoudi, zda se nezménily podminky, za kterych byla UPD zpracovdna a schvdlena a provede o tom
zaznam do dokladove Casti UPD. Pokud se zjisti, Ze k témto zméndm do3lo, navrhne pofizovatel
schvalujicimu orgénu zpracovani zmény UPD. Tento ndvrh na zménu UPD mdze pofizovatel viak
predloZit schvalujicimu orgdnu kdykoliv.

Clanek 19 - Ulozeni dokumentace

Dokumentace dzemniho pldnu obce Zvolenéves bude ulozena na Obecnim (fadé Zvolenéves,
Méstském af. Slany, odb. vystavby a na Okresnim G(fadé Kladno - referdtu regiondlniho rozvoje (resp. na
Krajském Gfadé Stredoceského kraje).

Clanek 20 - Uéinnost

Tato vyhldSka nabyva G&innosti 15. dnem po jejim vyhlaseni dle § 12 zdk. ¢ 128/2000Sb., o obcich.
Dnem vyhlaSeni se rozumi jeji vyvéSeni na ufedni desce.

Zvolenéves, dne 16.12.2002

razitko, podpis

Obecni ufad
273 25 ZVOLEN

okr. Kladno{

VyveSeno dne: 16.12.2002 1 eemmmomsomnsssssssssssssinian
razitko, podpis—

Obecni uUfad
273 25 ZVOLENEV_
okr. Kladno”

Seyjmuto dne: 31.12.2002 R, S Mos.slill )
razitko,
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